CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH LAM SON SAI GON DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic
CHI NHANH THANH HOA
S6: 04/QC-PGLS Thanh Hod, ngay 09 thing 01 nim 2026

QUY CHE CUOQC PAU GIA |
Quyén sir dung dit déi véi 33 16 dat ¢ thupe MBQHCT khu dén cw néng thon
xa Nga Tan cii nay thudc xa TAn Tién, tinh Thanh Héa (Thuge MBQHCT so
2735/QD-UBND ngay 31/12/2021 ty 1& 1/500)

Can cir B§ Ludt Dan suw s6 91/2015/QH13;

Can cir Lugt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt sira déi. bd
sung mot so diéu ciia Lugt Ddu gid tai san s6 37/2024/0H15 ngay 27/6/2024;

Cain cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sira déi, bo sung mot
56 diéu ciia Ludt Pdt dai sé 43/2024/QH1S ngay 29/6/2024;

Can cir vao Nghi Quyét ciia Chinh phii 6 66.11/2026/NO-CP ngay 06/01/2026 quy
dinh xir Iy kho khan, wirémg mac vé dau gid quyén sir dung dat trong truong hop giao dat
o theo quy dinh ciia Ludt Pat dai; |

Can cir cde Nghi dinh cua Chinh phi: sé 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cap Gidy chitng nhdan quyén sir dung dat,
quyén 6 hitu nha & gén lién véi dét va Hé théng thong tin ddt dai: sé 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdt dai; s6
103/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dét, Cén cir Nghi
dinh 56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot s6 diéu ciia Ludt Quan 1y thué: Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phii vé Sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cir cdc Théng tw cua Bo Tai chinh: sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 hudng
dan vé ché dp tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy
va sir dung tién bdan hé so moi tham gia dau gid, tiéen ddt trude cia nguoi tham gia déau
gid khéng dwoc nhin lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gia tai san;

Cdin cir Nghj dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé Quy dinh
vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh vue ddat dai: Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP vé viéc sia doi. bo sung mot s6
noi dung cua Nghi dinh 102/2024/NP-CP ngay+30/7/2024 va Nghi dinh 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025;

Can ci Quyét dinh s6 433/QP-UBND ngay 06/10/2025 ciia UBND xd Tén Tién vé
viéc phé duyét phwong dn dau gid quyeén si dung ddt & gém 33 16 ddt khu dan cir nong
thon xd Nga Tdn cii nay thuéc xa Tan Tién, tinh Thanh Héa (thudée mdt bang quy hoach
chi tiét dwge UBND huyén phé duyét tai Quyét dinh s6 2735/QD-UBND ngay
3171272021 ty Ié 1/500);
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Can cie Quyét dinh sé 485/0D-UBND ngay 13/11/2025 ciia UBND xd vé viéc phé duyét
gid khoi diém dé ddu gid quyén sie dung ddt doi véi 33 16 dat ¢ thuée MBOHCT khu dén cue
nong thon (xa Nga Tan cii) nay la Tan Tién, tinh Thanh Hoa; .

Céin cir Quyét dinh s6 497/0D-UBND ngay 20/11/2025 ciia UBND xa Tan Tién vé
viée dau gia quyen sir dung dat 33 16 dat khu dan cuw néng thén xd Nga Tan cii nay la xd
Tan Tién;

Cén cir Quyét dinh sé 542/0D-UBND ngay 29/12/2025 ciia UBND xd Tdn Tién vé
diéu chinh phirong dn ddau gida quyén sir dung dat kém theo Quyét dinh so 433/0P-
UBND ngay 19/11/2025 cua UBND xd Tdn tién vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid
quyén sir dung dat ¢ 33 16 dat khu dan cw néng thon xa Nga Tan cil nay thugc xa Tan
Tién, tinh Thanh Héa thuée MBOH chi tiét s6 2735/0D-UBND ngay 31/12/2021, ty ¢
1/500;

Céin cir Quyét dinh 544/0D-UBND ngay 30/12/2025 ciia UBND xa Tan Tién vé diéu
chinh phu luc phé duyér gid khoi diém dé ddu gid quyén sir dung ddt kém theo Quyét
dinh s6 485/0D-UBND ngay 13/11/2025 ciia UBND xda Tan Tién vé viéc phé duyét gid
khéi diém dé dau gid quyén sir dung ddt 6 gom 33 16 ddt khu dén cu néng thon xd Nga
Tan cit nay thuoc xd Tan Tién, tinh Thanh Héa;

Céin cir Théng bdo sé 84/TB-UBND ngay 19/12/2025 théng bdo két qua lua chon t6
chite déu gid tai san la quyén sir dung 33 16 dat ¢ thue MBQHCT khu ddn cu nong thon
(xa Nga Tdn cii) nay la Tan Tién, tinh Thanh Héa;

Cén cir Quyét dinh s6 01/QP-UBND ngay 07/01/2026 vé viéc phé duyét lua chon 16
chite ddu gid quyén sir dung dat 33 16 dat khu dan cw nong thén xa Nga Tan cii nay
thuée xa Tan Tién, tinh Thanh Héa (Thuéc MBQHCT sé 2735/QD-UBND ngay
31/12/2021 ty Ié 1/500);

Cén cir Vein ban Uy quyén ngay 05/09/2025 giita Cong ty ddu gid hop danh Lam
Son Sai Gon va Céng ty dau gid hop danh Lam Son Sai Gon Chi nhdnh Thanh Hoa;

Cdn cir Quyét dinh sé 0701/2025/0D-LS ngay 07/01/2026 cua Céng ty dau gid hop
danh Lam Son Sai Gon vé viée phan cong giao nhiém vu cho Cong ty ddu gid hop danh
Lam Son Sai Gon Chi nhanh Thanh Hoa,

Can cir hop dong dich vu s6 01/2026/HP-DGLS ngay 08/1/2026 gitta UBND xd Nga
Tién va Cong ty dau gid hop danh Lam Son sai Gon chi nhanh Thanh Hoa.

Ccin cir cdce van ban quy pham phdp ludt c6 lién quan khdc.

Cong ty dau gia hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoa ban hanh
Quy ché cujc dau gia quyen sit dung dit véi cac dicu khoan nhu sau:

Diéu 1. Tai san d4u gia

Tai san ddu gia: Quyen str dung dét déi véi 33 16 dét & thuoe MBQHCT khu dan cu
nong thon xa Nga Tén cii nay thude xa Tan Tién, tinh Thanh Hoa (Thugc MBQHCT 50
2735/QD-UBND ngay 31/12/2021 ty 1 1/500), v6i cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Vi tri, dién tich va ha tang k¥ thuat, tai san gin lién voi cac thira dat ddu gia:

a) Vi tri: Khu dét ddu gia bao gom 3316 dat trén dia ban (xa Nga Tan cii) nay la xa
Tan Tién tinh Thanh Hoa, thudc MBQH s 2735/MBQH UBND ngay 31/12/2021;

- Khu dan cu thon 2; thon 3; thon 4: Tong s6 31 16, gom 16 s6: 16 s6 12 dén 10 s6 41,
16 s6 43, dién tich: 3.330 m2; _

- Khu dan cu thon 7; thon 8: Téng s6 02 10, gém 16 s6 13 dén 16 sb 14; dién tich: <
2214 m*

b) Dién tich: Tong dién tich ddu gia (33 16): 3.551,4 m?2:

¢) Hién trang:

- San nén: Nén hién trang mit bang quy hoach;

- Buong quy hoach: ba c6 dudng theo quy hoach;

- H¢ thong thodt nude: Ba cé theo quy hoach;

- Hé thong dién chiéu sang va via he lat da: Da c6 theo quy hoach;

d) Ha ting k¥ thuat, tai san gén lién voi cc thira dat diu gid tai thoi diém dau gia:
Ha ting ky thudt phai dugc dau tu xdy dung hoan chinh theo mat bang quy hoach duoc
cip c6 thim quyén phé duyét.

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat:
- Muc dich sit dung dat: DAt ¢ tai nong thon.

- Hinh thire sir dung: Nha nudce giao dét 6 thu tién str dung dét.
- Thoi han str dung dat: Lau dai.
Diéu 2. Ky hiéu-tén 16 dit, dién tich, gi4 khéi diém, tién dat trwde, tien mua ho

SO
1. Ky hiéu tén 16 dat, dién tich, gig khoi diém, tién dat trude, tién mua hd so, cu thé
nhu sau: ‘ .
Tén1s | Diéntich | CaXBOT | (i khéi didm Tiendjt ) Tién mua
TT dt (m) diém (dong/l6 ddy trwrde dau gia ho so
a (ddng/mPddy) & (ddngls) | (ddng/bé)
Khu dan cwthon2 -3 -4

1 Lo 12 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 | 100.000
Lo 13 103,50 6.900.000 714.150.000 142.830.000 100.000

3 Lo 14 103,50 6.900.000 714.150.000 142.830.000 100.000

4 L 15 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000

5 Lb 16 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000

6 Lo 17 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000

7 Lo 18 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000

8 L6 19 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000

9 L6 20 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
10 Lo 21 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
11 Lo 22 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
12 L6 23 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 | 100.000
13 L6 24 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
14 Lo 25 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
15 Lb 26 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
16 Lb 27 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
17 L6 28 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000




714.150.000

18 L6 29 103,50 6.900.000 142.830.000 100.000
19 Lo 30 103,50 6.900.000 714.150.000 142.830.000 100.000
20 Lb 31 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
21 Lo 32 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
22 L6 33 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
23 L6 34 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
24 Lé 35 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
25 L6 36 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
26 Lo 37 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
27 Lo 38 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
28 L6 39 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
29 L6 40 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
30 Lo 41 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
31 Lo 43 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
Khu dan cw thén 7 - thon 8
32 Lo 13 113,40 5.750.000 652.050.000 130.410.000 100.000
33 Lo 14 108,00 5.750.000 621.000.000 124.200.000 100.000
Téng 3316 3.551,40 20.896.650.000

u y: Mike gid trén da bao gom chi phi dau tir ha tang ky thudt, khong bao gom lé
phi rruoc ba, l¢ phi cap glay chiig nhan quyen sir dung dat, la gid khoi diém dé t6 chikc
dau gid quyen sur dung dat o theo quy dinh hi¢n hanh.

2. Tién mua hé so: Tir 100.000 dong/Ol bo ho so/01 16 dét.

(Luwu y: Ho so da mua khong duoc dbi, tra lai, trir truong hop cude déu gia khong
duoc to chue).

Dleu 3. Thoi gian va dia diém tham khio, mua, tiép nhdn ho so ding ky tham
gia diu gia (rrong gio hanh chinh).

1. Thoi gian: Tur 07h 30°” ngay 12/01/2026 dén 16h 30** ngay 27/01/2026.

(Thoi gian két thiic viéc bdn va tlep nhin hé so dén 16h 30"’ ngay 27/01/2026)

2. Dia diém: Tai tru s& Cong ty dau gia hgp danh Lam Son Sai Gon - 111A Phuong
Tén Son Nhi, Thanh pho Ho6 Chi Minh, Cong ty déu gid hop danh Lam Son Sai Gon chi
nhanh Thanh Hoa - Tang 5, tda nha VCCI, s6 91 Nguyen Chi Thanh, phuong Ham
Rong, tinh Thanh Héa va Uy ban nhin dn xa Tén Tién - Xa Tan Tién, tinh Thanh Hoa.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia

1. Thoi gian: Lién tuc trong 03 ngay, ngay 13/01/2026; ngay 14/01/2026 va ngay
15/01/2026. (Trong gio hanh chmh)

2. bia diém: Tai thuc dia khu dét ddu gia - dia chi tai Khu dat du gia bao gdm 33
16 dit trén dia ban (xa Nga Tén cii) nay la xa Tan Tién tinh Thanh Hoa, thugc MBQH s
2735/MBQH-UBND ngiy 31/12/2021.

3. Ngudi tham gia ddu gid lién h¢ véi UBND xa Tén Tién hodic Cong ty dau gia horp
danh Lam Son Sai Gon Chi nhanh Thanh Hoa dé duoc hd tro. Ngum tham gla dau gia cO
thé chu dong di xem thuc dia khu dat du gla trong khoang thoi gian tir ngay niém yét
dAu gi4 dén hét thoi gian tiép nhan ho so dau gia.

4. Nguoi ding ky tham gia déu gid, ngum tham gia phién ddu gia c6 nghia la da
dugc xem tai san va chép nhén chat lugng, s6 lugng, tinh trang phdp ly cua tai san dau
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gid theo hién trang thyuc té ciing nhu chip nhan moi rui ro déi véi viéc mua tai san dau
gia.

Diéu 5. Thoi gian, hinh thire ngp tién dit truée tham gia diu gia

1.Thdi gian nop tién dat trude:

- Tir 07h 30** phut ngay 12/01/2026 dén 16h 30’ ngay 27/01/2026.

2. Hinh thirc ndp: Nguoi tham gia déu gid truc tiép ndp tién mat hodc chuyén khoan
vao tai khoan thanh todn ctia Cong ty dau gia Hop danh Lam Son Sai Gon nhu sau:

v Don vj thy huéng: Cong ty ddu gia hop .

danh Lam Son Sai Gon.

v S6 tai khoan: 301001060868686 tai
Ngan hang TMCP Bic A - chi nhdnh Thanh
Hoa. Dia chi: 02A34 Dai Lo Lé Loi, phuong
Hac Thanh, tinh Thanh Hoa.

V' Néi dung ndp (chuyén) tién diit truée:

+ [Ho tén ngueoi ding ky tham gia déu gid]
CCCD_ nép tién ddt trudce (S6 leong 16 dat)
MB KDC xd Tén Tién.

+ Vi du: “Nguyén Viin B 038112345678 np
tien ddt trueée 03 16 dit KDC thon 2,3,4 xa Tan
Tién”.

Luu y: )

v Nguoi tham gia ddau gid ngp khéng ngp dii s6 tien dat truée cia 16 dat dau gia,
khéng diing sé tai khoan, khéng ghi rd ngi dung chuyén tién theo hweéng dan nép tién dét
truée déu duoc coi la khéng hop 18, khéng di diéu kién tham gia phién dau gid,

v Trong bat ky truong hop nao thi tien ddt trudc ciing khong thinh tien ldi, phi
chuyén tién dit trude va nhdn lai tién ddt trude do nguoi tham gia tham gia dau gid
chiu.

v’ Nguoi dang ky tham gia ddu gid bao nhiéu 16 dat thi np tién dit truée heong ung
V6i 56 16 dat tham gia ddu gia.

Piéu 6. Thoi gian, dia di¢ém nhén phiéu tra gia (rrong gio hanh chinh):

1. Tai Cong ty déu gid hop danh Lam Son Sai Gon chi nhénh Thanh: Tir 07h30°" ngay
12/01/2026 dén 16h30°" ngay 27/01/2026.

(Thoi gian két thiic viée nhin phiéu trd gid dén 16030 ngay 27/01/2026)

2. Tai Uy ban nhan dan xa Tan Tién, tinh Thanh Héa: Tir 07h30° ngay 25/01/2026
dén 16h30°* ngay 26/01/2026.

(Thoi gian két thiic viée nhin phiéu trd gid dén 16h30" ngay 26/01/2026).

Piéu 7. Thoi gian, dia diém t6 chire budi cong bb gia

1. Thoi gian: Vao lic 08 gio' 30 phit ngay 30/01/2026.

2. Dia diém: Hoi truong UBND x4 Tan Tién, tinh Thanh Ho4.

Luu y: Ngudi tham gia ddu gid phai c6 mit tai dia diém td chirc phién dau gia trudce
thoi diém dién ra phién du gid 30 phut, xudt trinh ban chinh cin cudc cong dan/Can
cude/hg chiéu, Hop dong ty quyén (néu c6) dé lam thii tuc tham gia phién déu gia.
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Diéu 8. Nguoi duge dang ky tham gia déu gia va diéu kién, cach thire ding ky
tham gia dau gia

1. Nguoi duge ding ky tham gia dAu gia: Nguoi duge dang ky tham gia dau gia 1a ca
nhan theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 119 Luat DAt dai nim 2024 va c6 du diéu kién quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 125 Luat Dit dai nim 2024.

2. biéu kién ding ky tham gia d4u gia:

a) Bao dam cac diéu kién tham gia theo quy dinh tai khoan 4 Didu 125 Luat Dat dai
s6 31/2024/QH15 nam 2024; Piu 38 Luat D4u gla tai san s6 01/2016/QH 14; Luat sua
d6i, bd sung mot s diéu ctia Luat PAu gia tai san s6 37/2024/QH15 va khoan 2 Diéu 55
Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cta Chinh phu;

b) Trong cung 01 16 d4t, mot ho gla dinh chi dugc 01 nguoi tham gia dau gia;

¢) C6 phiéu dé nghi tham gia d4u gia theo mau cua Cong ty dau gid hop danh Lam
Son Sai Gon chi nhanh Thanh Héa ban hanh va cé cam két st dung dét tring déu gia
dung muc dich, ding quy hoach, dung thoi gian;

d) Phai ndp day da va ding thoi han hd so va tién mua hd so tham gia déu gid theo
quy dinh tai Quy ché phién dau gia do Cong ty dau gia hop danh Lam Son Sai Gon chi
nhanh Thanh Hoa ban hanh;

d) Nop diy du va ding thoi han tién dat trude theo thong béo cua Cong ty dau gia
hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoa;

¢) Khi tham gia phién diu gia phai c6 Thé cdn cudc cong dan/Can cuoc/Ho chiéu
(ban chinh);

g) Dm véi truong hop ngudi tham gia du gia khong thé tham gia dau gia thi co thé
ay quyén, viéc y quyén phai theo quy dinh cta phap luat;

h) Nguoi uy quyén va ngudi duge uy quyén khong duoc dang ky tham gia dau gia
cing 01 16 dat; Ngum duogc ay quyen khoéng dugc nhan Gy quyén tham gia déu gia cua tir
hai nguti tham gia dau gia trér 1én doi vOi cung mot tai san;

1) Nghlem cdm hanh vi nhan Gy quyén tham gia dau gia cua nguoi tham gia déu gia
khéc dbi vai tai san ma minh ctng la nguoi tham gia dau gia tai san do; nghiém cam
hanh vi nhén uy quyen tham gia déu gia cua tir hai nguoi tham gia ddu gia tro 1én doi voi
cung mot tai san;

k) Khong thude cac truong hop ngudi khong duge tham gia ddu gia tai san quy dinh
tai khoan 4 Diéu 38 Luat déu gia tai san, cu thé:

k1) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi ¢ kho khin trong nhén thire, 1am chu hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thue, ]am chu dugc hanh vi ctia minh;

k2) Nguoi lam viée trong t6 chure ddu gia tai san thue hién cudc déu gia; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi ruft, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién dau gi4; nguoi
truc tiép g1am dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt
cuia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san;

k3) Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyen xur ly tai san, ngudi co quyen quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi cd quyén quyét dinh
ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

k4) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em mot cua nguoi quy dinh tai diém
¢ khoan 4 Diéu 38 Ludt diu gid tai san;
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k5) Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cua phap ludt ap dung
d6i véi loai tai san do;

I) Khong thude cdc truong hop nguoi khong duge tham gia dAu gia tai san quy dmh
tai Nghi Quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phu.

3. Cach thire dang ky tham gia dau gia: Ca nhan thudc déi tuong dugc dang ky tham
gia dau gia theo quy dinh tai Thong bao, Quy ché cude dau gia dang ky tham gia dau gia
thong qua viée mua hd so, ndp hd so tham gia dau gia hop 18 va tién dat trude theo quy
dinh.

Diéu 9. H6 so ding ky tham gia diu gia va xét ho so dii diéu kién tham gia ddu gia

1. Ho so tham gia ddu gia gom

a) Phiéu dang ky tham gia déu gia theo mau (c6 dong dau treo ciia Cong ty déu gid
hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoa va ¢6 cam két str dung . dat tring déu
gia ding muc dich, dung quy hoach, dung tién do do cap c¢6 tham quyen quy dinh):
Nguwoi tham gia diu gid phai ghi ré ho tén, dia chi, mirc tten dat truoc vao phteu ding
ky tham gia diu gid, cdc thong tin yéu cau trén mau phiéu dang ky, ky va ghi ré ho
tén.

b) Ban photo cac glay td sau: Can cude cong dan/Can cude/Ho chiéu (con thoi han);

¢) Hop dong uy quyén hop 1é duoc cong chirng hodc chung thuc dung theo quy dinh
phap luat.

Luu y:

v' Khi tham gia dau gia phai mang theo thé can cucc cong dan/Can cuoc/Ho chiéu
(ban chinh) dé chitmg minh la chi the dang ky tham gia dau gid (trong truong hop chu
thé dang ky khong thé tham gia dau gia dwoc thi c6 thé uy quyén, viéc uy quyén phai
dam bao theo quy dinh cua phdp ludt).

v’ Toan b théng tin ciia ngwoi tham gia dau gid trong bo ho so dang ky tham gia
ddu gid phai dong nhdt véi nhau (tén cia nguoi tham gia ddu gid trong Phiéu ding ky
tham gia dau gid, phiéu nép tién ddt trude, phiéu tra gia phdai cung la mot nguwoi).

v Céng ty dau gla hop danh Lam Son Sai Gon chi nhdnh Thanh Héa chi nhdn ho so
dang ky tham gia ddu gid, phiéu tra gid khi nguoi tham gia ddu gla da hoan thién ddy
dii, hop 1é ho so ding ky tham gia dau gid theo quy dinh tai Diéu nay.

v Hb so dang ky tham gia ddu gid phai dwoc bé vao phong bi A4 (Phong bi A4 duoc
Céng ty dau gid hop danh Lam Son Sai Gon chi nhdnh Thanh Héa phdt cho nguoi tham
gia ddu gid tai thoi diém mua hé so déu gid).

2. Xét ho so du didu kién tham gia dau gla:

a) Sau khi két thuc thoi gian ban va tlcp nién hd so moi tham gia déu gid va not tién
dat trude tham gia déu gia. Cong ty ddu gia hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh
Hoa thyc hién xét ho so du dicu kién tham gia phién dau gia;

b) Truong hop ngudi dang ky tham gia dau gia nop tién dat trude khong du vei s6 hod
so dang ky dau gia hodc khong nop tién dat trude, Cong ty déu gia hop danh Lam Son
Sai Gon chi nhanh Thanh Héa thong bao cho nguoi khong du diéu kién tham gia cham
nhat [a 01 ngay lam viéc trude ngay mé phién dau gia;

¢) Truong hop nguoi dang ky tham gia dau gia mua nhiéu hd so nhung nop tién dat
trude kKhong du véi so ho so dang ky ¢6 trach nhiém phéi hop, cung cép théng tin nhitng
hd so khong ndp tién dat trude khi Cong ty ddu gid hop danh Lam Son Sai Gon chi
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nhanh Thanh Hoéa lién hé dé hoan thanh viéc xét hd so du diéu kién tham gia dau gia
chim nhat 12 01 ngay lam vige trude ngdy mo phién déu gid. Néu khong cung cap thong
tin nhitng hd so khong ndp tién dit truée cho Cong ty dau gia hgp danh Lam Son Sai
Gon chi nhanh Thanh Hoa thi khong di diéu kién tham gia phién dau gia;

d) Cong ty ddu _gid hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoéa thong bdo cho
nguoi khong du didu kién tham gia ddu gia cham nhit 01 ngay lam viéc trude ngay mo
phlen dau gla bing hinh thtrc nhu sau: Goi dién thoai/Tin nhan SMS/Zalo dong thoi
niém yet cong khai danh sach khong du didu kién tham gia phién dau gid tai tru sé Cong
ty déu gla hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoa.

Diéu 10. Nguyén tic ddu gia, hinh thirc, phuwong thire thire dau gia, bwoc gia

1. Nguyén tic ddu gié tai san:

a) Tuén thu theo quy dinh cua phap ludt;

b) Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan;

c) Bao vé quyen loi ich hop phép cta nguoi c6 tai san, ngudi tham gia dau gia,
nguol trang d4u gia, ngudi mua duoc tai san dau gia, t6 chirc dau gia tai san, dau gia
vién.

2. Hinh thirc ddu gi4: DAu gi4 theo hinh thirc bo phiéu gian tiép 01 (mdt) vong
theo t(;ng gid tri ctia 16 dat.

3. Phuong thirc dau gia: Phuong thire tra gia 1¢n.

4. Bu6e gia dé to chue dau gia tlep Truong hop 10 dat to chuc déu gia co tir hai
nguoi tro Ién cung tra gia cao nhat bang nhau thi dau gia vién t6 chuc ddu gia tiép gitra
nhing nguoi cung tra gia cao nhét (néu c¢6 nguoi yéu cau dau gia tlep) Budc gia c6 muce
chénh 1&ch tdi thiéu la 1% muc gia tra cao nhat cua vong dau gia lién ké trude do/ cho
mot vong tra gia. Khong han ché s6 vong tra gia trong tr uong hop nay.

Pidu 11. Cach thirc d4u gia bang bo phiéu gian tiép

1. Dau gia vién diéu hanh phién d4u gia theo hinh thirc diu gia bing bo phiéu gian
tiép theo trinh tu sau day:

a) Gidi thiéu ban than, nguorl glup viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia dédu gia va
diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia;

b) Poc Quy ché cude dau gia;

¢) Gi6i thiéu ting tai san dau gi;

d) Nhéc lai mirc gid khoi diém trong trudng hop cong khai gia khoi diém:;

d) Thong béo budce gid va khoang thoi gian t6i da gitra cac lan tra gia, dat gia;

e) Phat so cho ngum tham g1a dau gia;

g) Nhic lai yeu cau dbi voi phleu tra gia horp 1€, phleu tra gia khong hcfp 1€

h) Mdi ngudi ¢é tai san dau giavait nhat mot ngudi tham gia déu gia giam sét vé su
ns,uyen ven cua thung ph[Lu Néu khong con y kién nao khac vé két qua giam sat thi déu
gia vién tién hanh béc niém phong cua thung phlcu

i) Mo1 ngudi ¢o tai san dau gia va it nhat mot nguoi tham gia dau gia gidam sat sy

nguyen ven cua ting phong bi dung phiéu tra gia;

k) Tién hanh béc timg phong bi dung phiéu tra gia, trr phong bi dung phleu tra gia

clia nguoi khong tham gia budi cong bd gia, cong bd s6 phiéu hop 18, sd phiéu khong
hop 1€, cong bd gia tra cao nhat vdi su gidm sat cua nguoi ¢6 tai san ddu gia va it nhat
mot ngudi tham gia dau gia:
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1) Cong bd ngudi ¢6 phiéu tra gia cao nhat 1a ngudi tring déu gia.

2. Céch thirc bo phiéu tra gia va xét gid:

a) Phiéu tra gid cta nguoi tham gia déu gia phai duoc cho vao phong bi dan kin, o
chir ky clia nguoi tra gid tai cac mép ctia phong bi dung phiéu. Phiéu tra gid dugc nop
cho té chirc hanh nghe diu gia tai san dé bo vao thung phiéu. Thing phleu phai dugc
niém phong ngay khi hét thoi han nhén phleu

b) Pau gid theo timg 16 dat bang hinh thirc bo phiéu gian tlep 01 vong (01 1in) d4u
duy nhit, tit ca nhing Ngum tham gia du gid da ding ky dau gia du diéu kién s& cliing
tham gia tra gia 01 lan. Tra gid theo ting 16 dat;

¢) Mot Nguoi tham gia ddu gia sé duge phat phiéu tra gia tuong tmg véi sb lugng hd
so/s6 lugng 16 dét du diéu kién tham gia diu gia.

d) Ngum tham gia dAu gia dang ky murc tién dit trude nao thi dugc tham gia déu gia
cac 16 dit co muc tién dit trude tuong u‘ng v6i muce da ndp;

d) L6 dat du diéu kién cong bd gia tring 1a 16 dat co it nhét hai phiéu tra gi4 bing
hodc cao hon gla khéi diém:

e) Déu gia vién cong bd nguoi ¢o phleu tra gia cao nhat theo timg 16 dat, hop 1é va
cong bd ngudi do 1a ngudi tring déu gla

g) Viée xét gia duge tién hanh cong khai, tai cho ngay trong bubi cong bo gia. Péu
gia vién xem xét cac phleu tra gia hop 1¢. Viéc xép phleu tra gid tir cao xuong thap dé
xdc dinh Ngudi tring dAu gid, c6 su kiém tra gidm sat cia ngudi cb tai san dau gia va co
su chimg kién ctia ngudi tham gia déu gié;

h) Truong h()’p co tir hai ngum tro 1én cung tra gla cao nhét thi ngay sau khi cong bd
céc phiéu tra gid cao nhit ddi véi tai san d6, dau gia vién td chirc ddu gla tiép gilta nhimg
nguoi cung tra gid cao nhat dé chon ra ngudi trung dau gid. Dau gid vién quyét dinh hinh
thire dau gia bing bo phlcu truc tlep Neu trong s6 nhuﬂg ngum c6 gi tra cao nhat ¢6
ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gla vién td chirc cho ngum do tra gia; ddu ‘giavién cong b
nguoi do 1a nguoi trang dau gia néu nguoi do ¢o gla tra cao hon. Néu tat ca nguoi co gia
tra cao nhat khong dong v ddu gia tiép thi ddu gia vién td chuc bdc thim dé chon ra
ngudi tring du gid.

3. Nguyén téc xdc dinh phiéu tra gid hop I¢, phiéu tra gia khong hop 18, gid tra hop
1¢, nguoi tring déu gia:

a) Phiéu tra gia hop Ié:

al) La phleu c6 dong dau cia Cong ty diu gia Hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh
Thanh Hoa, ph1eu ghi day du noi dung theo mau va thong nhat voi hd so xét duyét diéu
kién tham gia dau gia, nop dung thoi gian quy dinh;

a2) Phiéu tra gia phai ghi rd ky hi¢u 16 dat dau gia va phai théng nhit v6i ky hiéu 16
dat tai Dicu 2 Quy ché nay:

a3) Phleu khéng nhau nat, tiy xoa, sira chira; S tién tra gia bang s6 va bing chit phai
dugc ghi thong nhat, néu c6 su sai khéc gilta gia tra bang sb va bang chir thi s€ can cu
vao gia tra bang chir dé xét gla Truong hop khach hang chi tra gia bing sb hodc chi tra
gid bang chit van duge xét gid. Truong hop sO tién bang sb khong rd rang, khong c6
nghia thi can ctr s tién bang chir va nguoc lai; Truong hcrp ca sb tién bing sb va sd tién
bang chir déu khong rd rang, khong c6 nghia thi phiéu tra gia dé bi loai;
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a4) Nop phiéu tra gia dung thoi gian quy dinh;

a5) Phiéu tra gia duoc Dau gid vién cong bd 1a phiéu hop 1¢ trude sy chimg kién cia
nhimg Nguoi giam sat va dai dién cia nhiing nguoi tham gia dau gid;

b) Gia tra hop I¢: La gia do nguoi tham gia dau gia ghi trong phiéu tra gia, bing gia
khoi diém cong vai s6 tu nhién va téi thidu bang gia khoi diém;

c) Két qua tring diu gid la murc gia khach hang tra cao nhét cua timg 16 dat hoic do
béc tham dugc Dau gid vién cong bd tai phién du gid va khong dugc thap hon gia khai
diém da duge phé duyét.

d) Phiéu tra gla khoéng hop Ié:

d1) Phiéu tra gia khong phai do to chirc hanh nghé du gid tai san phat hanh, khong
déng déu treo ctia td chirc hanh nghé dau gia tai san;

d2) Phiéu tra gia khong dién thong tin c4 nhan, s6 16, dién tich, khong ghi ky hiéu 16
dat hoic co ghi ky hi¢u 16 dat nhung khong théng nhét voi ky hiéu 16 dat duoc quy dinh
tai Diéu 2 Quy ché nay:

d3) Gia tra ghi trong phleu tra gid thap hon gia khéi diém;

d4) Gia tra bang s6 va bang chir khong ro rang, khong c6 nghia;

d5) Phiéu khong con nguyén ven, rach nat, bi tdy xoa, bi stra chita tai phan tra gié;

d6) Phiéu tra gia khong ky, ghi rd ho tén nguoi tra gia;

d7) Phiéu ndp sau khi két thuc thoi gian thu phiéu tra gia;

d8) Khach hang ngp 02 (ha1)phleu tra gid trong cung 01 16 dat;

d) Xdc dinh ngudi tring dau gid: Nguoi trung dau gia 16 dat la nguoi co phiéu tra
gia 16 dit d6 cao nhat va hop 1€, dugc diu gid vién cong b tai phién dau gia va ngudi c6
phiéu tra gid lién ké cua 16 dét do khong duge thip hon gid khoi diém va phai co it nhat
tir 02 phiéu tra gia hop 1€ trd Ién.

4. Bién ban diu gia: Dién bién phién dau gid dugc ghi vao trong Bién ban dau gia,
Bién ban dau gla phai dugc 14p tai phién ddu gia va c6 chi ky ctia Pau gia vién diéu
hanh phién diu gia, ngucn ghi bién ban, ngudi tring ddu gid, nguoi ¢6 tai san dau gia, dai
dién cua nhiing nguoi tham gia dAu gid. (Khoan 2 Diéu 44 Luét Ddu gia tai san). Danh
sach Nguoi tring dau gia duoc lap cting Bién ban diu gid va cong bd ngay sau khi két thuc
phién dau gia, c6 su chimg kién cta dai dién céc bén, ngudi tring déu gia ky xdc nhan.

Picu 12. Xir Iy cac tinh hudng phat sinh khi ngudi tham gid phién diu gia rut lai
gia da tra hoic tir chdi ket qua trung dau gia

1. Tai phién dau gid néu ngum tra gia cao nhét rut lai gid da tra trude khi dau gia
vién cong bd nguoi tring d4u gid thi cudc déu gid vén tlep tuc va bit dau tir gid cua
nguoi tra gia lién k& trude do. Nguoi rat lai gid da tra bi truat quyén tham gia phién dau
gia.

2. Tai phién dAu gia, sau khi ddu gid vién da cong bd ngudi tring ddu gia ma nguoi
nay tu ch01 két qua tring diu gia thi ngudi tra gid lién ké 14 ngudi tring ddu gia, néu gia
trd lién ké do cong voi khoan tién dit trude it nhit bing gid da tra cta ngudi tir chdi két
qua trang déu gid va nguoi tra gia lién ké chdp nhin mua tai san. Truong hop gid lién ké
cong voi khoan tién dat trude nhé hon gia da tra clia ngudi tir chdi két qua tring dau gia
hodc nguoi tra gia lién ké khong chdp nhin mua tai san déu gla thi 16 dat d6 ddu gia
khong thanh.

3. Trudong hop nguoi tring diu gia tir chdi mua néu trén ma cé tir 02 (hai) nguoi tro
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1én cling tra gia lién ké bang nhau, néu tong gia tra lidn k& mua 16 d4t d6 cong voi khoan
tién dit trude it nhit bing gia da tra mua 16 dét cta nguoi tir chbi mua thi déu gla vién to
chirc bée tham glua nhiing nguoi tra gia lién ké dé chon ra nguoi trung d4u gia bo sung.
Trong trudmg hop gid lién ké mua 16 dét d6 cong vdi khoan tién dit trude nho hon gia da
tra mua 16 dét ctia ngudi tir chdi mua thi 16 dat déu  gid khong thanh.

Piéu 13. Céc trudong hop vi pham Quy ché diu gia khong duge tiép tuc tham
gia diu gia

1. Nguoi ding ky tham gia d4u gia da nop khoan tién dit trude va duge xac dinh du
diéu kién tham du phién d4u gia nhung khong dén tham gia phién ddu gia ma khong
thudc trudng hop bat kha khang

2. Nguoi dang ky tham gia déu gia khong nop phiéu tra gia theo quy dinh (khong
ndp phiéu hoic nop phleu mudn khi di hét thoi gian quy dinh; ndp gidy, tai liéu khac ma
khong phai phiéu tra gia h()’p 18... ).

3. Ngum tham gia ddu gla ¢d hanh vi pha ri, khong chip hanh sy diéu hanh cta Dau
gia vién va cac trLrO'ng hop ¢6 hanh vi vi pham phéap luat, Phuong an dau gia, Quy ché
cudc d4u gia va noi quy phong déu gia.

4. Ngudi tham gla dau gid rut lai gia da tra sau khi Déu gi4 vién diéu hanh phién déu
gia di cong bd ngum trang dau gia.

5. Nguoi tham gla dAu gia tra thip hon gid khoi diém.

Piéu 14. Xir ly tién dit trude

1. Cham nhét trong 03 (ba) ngay lam vi€c khoan tién dat truge cua nguoi tring dau
gia duge chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop
dong mua béan tai san dau gid hodc thuc hién nghia vu mua tai san déu gia sau khi dugc
co quan ¢6 tham quyen phé duyét. Viée xur ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cia
phap luat vé dan sy va quy dinh khac cua phap ludt ¢ lién quan.

2. Nguoi tham gla dau gia dugc nhan lai tién dat trudce trong cac trudng hop sau:

a) Ngudi tham gia ddu gia khong tring dau gia duoc tra lai khoan tién dat trudc
trong cac truong hop sau:

al) Nguoi tham gia ddu gia o quyen tir chéi tham gia dau gid va nhén lai tién dat
trude trong truong hop co thay doi vé gia khai dlem s6 luong, chét luong tai san, thoi
gian, dia diém to chirc phién dau gid, hinh thirc dau gia, phuong thic dau gia da niém
yét, thong bao cong khai;

a2) Cong ty dau gia Hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoéa c6 trach
nhiém tra lai khoan tién dat trude trong truong hop nguoi tham gia dau gia khong trung
dau gid trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ké tir ngay két thuc cude déu gia, trir truong
hop quy dinh tai khoan3 Diéu nay.

3. Nguoi tham gia diu gia khong duoc nhan lai khoan tién dat trude theo quy dinh
tai Khoan 6, £)1eu 39 Luat Dau gia tai san, cu thé:

a) Da nop tién dat trude nhung khong tham gia cudce dau gia, budi cong bd gid ma
khong thude truong hop bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 cua Luat Dau gxa tai san, cu thé:

b1) Cung cap thong tin, tai liéu sai sur that; sir dung gidy tor gla mao dé dang ky tham
gia ddu gia, tham du phién déau gié;
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b2) Thong dong, moc ndi voi ddu gla vién, td chirc hanh nghé dau gid tai san, nguoi
c6 tai san dau gia, ‘ngudi tham gia d4u gid khac, c4 nhan, t6 chuc khéc dé dim gia, nang
gid, 1am sai l¢ch két qua ddu giatai san;

b3) Cén tré hoat dong dau g1a tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién déu gia;

b4) De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khdc nhdm lam sai léch
két qua diu gia tai san;

b5) Nhan tiy quyén tham gla dau gla clia ngudi tham gia dau gid khac dbi vai tai san
ma minh cung la ngum tham gia du gid tai san do; nhan iy quyén tham gia dau gia cua
tir hai ngudi tham gia ddu gia tré lén déi voi cing mot tai san;

b6) Tham dy phién dau gia déi voi cung 116 dét trong truong hop vo, chong, anh
rudt, chi rugt, em rudt cling la nguoi tham gia dau gia dbi voi 16 dét do;

b7) Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia ludt ¢6 llen quan;

¢) Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Déu gia
tai san: Ngudi tring dau gia tir chbi ky bién ban d4u gia dugc coi nhu khong chap nhén
glao két hop dong mua bén tai san ddu gia hogc khong chap nhan mua tai san ddu gia dbi
voi tai san ma theo quy dinh cta phép luét két qua dau gia tai san phai dugc co quan co
thim quyén phé duyét;

d) Rut lai gia da tra hodc gid da chap nhén theo quy dinh tai Didu 50 cta Tuit Diu
g1a tai san;

&) Tur chéi két qua trung dau gid theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Diu gid tai san.

4. Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién hoc khong ndp du tién tring dau
gia quyen su dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tur ngdy phé duyét két qua tring
dau gia quyén str dung dét, co quan thué co trach nhi¢m thong bao den co quan c6 chuc
nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhén déan cdp c6 thdm quyén huy quyet dinh cong nhén
két qua tring ddu gia, nguoi trung dau gid khong duge nhén lai tién dit coc. Ddi véi
truong hop nguoi trung dAu gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nuéce
hoan trd s6 tién chénh léch nhidu hon so véi sd tién dit coc theo quy dinh (tai diém c
khoan 9 nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta chinh phu).

Picu 15. Noi quy phién dau gia

1. Ngudi ndp ho so diang ky diu gia khong du diéu kién tham gia d4u gia, ngum
khong phai 14 khach mo1i, nguoi khong ¢6 nhiém vu dugc phén cong cua Nguoi co tai
san/T6 chuc hanh nghé du gi4 tai sain KHONG duoc vao phong t6 chirc phién déu gié.

2. Ngudi tham gia dau gla (nguoi duoc uy quyén tham gia ddu gia hop 1¢) phai co
mit tai phong t6 chire ddu gia dung ngay, gi¢ theo Thong bao va Quy ché da ban hanh.

3. Nguoi tham gia dau gia phai mang trang, phuc lich sy, thai do ung xu dung muc,
ng01 dung vi tri ban to chire phién dau gia da sdp xép trong subt thoi gian dién ra phién
dau gia, tt ca cc nhu ciu ¢4 nhan phai duoc thuc hién trude khi vao phong dau gi.

4. Nguoi tham gia ddu gia khong tu do di lai, khong tu ¥ dbi chd ngdi, khong noi
chuyén, trao doi v&i ca nhan khéac trong phong dau gid.

5. Nguoi tham gia dau gia “6KHONG SU DUNG?” dién thoai di dong hodc bat ky
phuong tién truyen thong nao trong phong dau gia; khong duoc quay phim, chup anh
trong phong to chire dau gia; khong tu y ra khéi phong dau gia khi chua c6 su dong y cla
Déu gid vién.

6. Nguoi tham gia ddu gia khong duoc sir dung ruou, bia va cac chét kich thich trong
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thoi gian dang dién ra phién du gid. Nhimg ngudi ¢6 mui bia ruou, s dung ma tuy, céac
chat kich thich khac, dang & trong tinh trang say xin, khong lam chu dugc hanh vi cua
minh khéng dugc vao phong dau gid va khong dugc tham gia phién déu gid.

7. Ngudi tham gia diu gid khong duge mang theo vii khi, chit chay, chat nd dén khu
vue td chire phién dau gia.

8. Nguoi tham gia ddu gia tuy€t dbi tuan thu sy diéu hanh phién dau gia cia Dau gid
vién, “KHONG? tranh luin v&i Déu gid vién vi bat ctr ly do nao.

9. Nguoi tham gia dau gid ¢l “HANH VI” gay rbi, can trd phién déu gia hoac lién két,
thong dong dim gla s€ bi truét quyen tham gia dau gia va bi xir ly theo quy dinh cua phap lugt.

10. Pau gid vién c6 quyén tam ngung phién dau gid, 1dp Bién ban xtr ly tude quyen
tham gia déu gia trong cdc tru*o‘ng hop sau:

a) Nguoi tham gia ddu gid c6 y dinh can trd, ngan can, phd roi, de doa quyén déu gia
clia ngudi khac, da dugce nhic nhd ma van tiép tuc vi pham;

b) Nguoi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi mua chudc nhim loai trir nguodi khac hodc dim
g1a;

¢) Khi phét hién c6 hanh vi thong ddng, dim gid hogc gy rdi, mét trat tr tai phién ddu
gia.

Cac trudong hop vi pham, tuy tinh chat, mirc do vi pham sé& bj xir Iy theo Quy ché du
gid hodc xur ly ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hozc bj truy ctru trach nhiém hinh su,
néu gdy thi¢t hai phai boi thuong theo quy dinh ctia phép ludt.

Diéu 16. Cong nhén két qua diu gia quyen str dung dat

1. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam vige ké tir ngay két thic cudce diu gid quyen sur
dung dét, Cong ty dau gia Hop danh Lam Son Sai Gon chi nhdnh Thanh Hoa chuyen két
quéa dau gid tai san, bién ban dAu gia, danh sach nguoi tring ddu gid, tai liu ho so co lién
quan dén cudc diu gia quyén sir dung dat cho o quan co thim quyén t6 chic cude diu
gia de hoan thién hé so trinh cdp c¢6 thim quyén xem xét cong nhén két qua dau gia
quyén str dung dat.

2. Trong thoi han khong qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao hd so
diu gia quyén sir dung dat tir Cong ty déu gid Hop danh Lam Son Sai Gon chi nhanh
Thanh Héa don vi 10 chirc thyc hi¢n viée dau gia quyén str dung dat lap ho so chuyen
Phong Kinh té x4 thim dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén, ban
hanh quyet dinh céng nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung dat.

Ho so bao gom:

a) To trinh dé nghi cong nhén két qua tring dau gia quyén str dung dit;

b) Du thdo quyet dinh cong nhén tring dau gia quyén su dyng 16 dat;

c) Quyét dinh ddu gia quyén sir dung thira dat cla Uy ban nhan din cip c6 thim
quyén;

d) Hop dong dich vu dau gid quyén su dung . dat;

d) Béo céo vé viée th chire thue hién cudce dau gia quyén str dung dat;

¢) Bién ban dau gia quyén sir dung dét;

g) Tai liéu khéac lién  quan dén cudc dau gia quyen str dung dét.

Dic¢u 17. Tién d¢ ndp tién sir dung dit, cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dit
va ban giao dat

1. Tién d nop tién str dung dit:
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a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc quyét dinh cong
nhan két qua trung du gia cia Chu tich Uy ban nhan dén xa Téan Tién, co quan Thué co
thAm quyén gui thong bao ndp tién sur dung dat bang van ban cho ngudi da tring déu gia
theo quy dinh ctia phép ludt vé quan ly thué;

b) Nguoi tring dau gia quyén su dung dit c6 trach nhiém nop tién s dung dat theo
thong bdo cua co quan thué;

bl) Cham nhét 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao nop tlen sur
dung dét cia co quan thué, ngudi tring dau gia nop 50% tién st dung dat, tién thué
d4t theo thong béo;

b2 Cham nhét 1a 90 (chin muo1) ngay, ke tr ngay ban hanh théng bao nop tién str
dung dat, nguoi tring dau gla phai nop 50% tién sur dung dat con lai theo thong bao;

¢) S& tién trung ddu gid quyén su dung dat phai duoc nguoi tring dau gia nop day
du, dung thoi han vao Kho bac Nha nude theo quy dinh. Viée nop t1en phai tudn thu
dung hudng din cua co' quan thué va cac co quan chirc nang c6 tham quyén.

2. Noi dung nop tién sir dung dat, 1é phi trude ba:

a) Khach hang trung dau gia ghi day du céac thong tin vao gidy nop tién, bao gom: ndi
dung ndp ticn, s6 16, s6 mat bing, dia diém du an;

b) Trong thoi gian trudc khi dién ra cudc dau gia 03 ngay lam viéc va sau khi két
thiic cude déu gia 11 ngdy lam viéc, khach hang tham gia dau gia luu y dién thoai (hoac
cac kénh lién lac khac) dc nhan dugc thong tin can thiét vé cudc ddu gia da tham gia.

3. Tai khoan ndp tién: SO tién trang déu gia dwoc ndp vao tai khoan ngan sach Nha
nude theo quy dinh cua Luat Ngan sach Nha nudc.

4. Trudng hop khi ban giao dét cho cé nhén trung dau gia, néu dién tich dat thuc té
tdng hodc giam so voi dién tich da cong bd trong hd so ddu gid thi phai quyet dinh bd
sung diéu chinh lai quyet dinh trung déu gia, sb tién phai nop ting lén hogc giam di dugc
tinh bang (=) gid dét tring déu gia trén mot mét vuong nhan (x) voi phdn dién tich ting
hodc giam.

5. Trong truong hop sau khi trung dau gid, co quan nha nude co tham quyen diéu
chinh quy hoach lam tang hodc giam gia tri quyén sir dung dat, ngudi tring d4u gia phai
chap hanh thyc hién nghia vu tai chinh bd sung hodc dugc giam trir theo quy dinh.

6. Cap gidy chimng nhén quyén str dung dat va ban giao dat: Sau khi nguoi tring déu
gid hoan thanh viéc nop tién str dung dat, tién thué dat va ho so theo quy dinh, phong
Kinh té x4 o trach nhi¢ém: Trinh Uy ban nhén dén xa ban hanh quyet dinh giao dit va ky
Glay chirg nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gin lién véi dat; Chuyén ho so
dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co s& dit liéu
dat dai, h so dia chinh theo quy dinh.

Piéu 18. Huy quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia

Viée huy quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid quyén st dung dat dugc quy
dinh tai Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pha, cu thé
nhu sau:

Trudng hop ngudi trang du gia khong nop tién hoidc nop khong du tién trang dau
gia quyén sir dung dét thi sau thoi han phai hoan thanh viée nop tién ghi trong phu‘ong an
ddu gia quyén str dung dat da dugce phé duyét, co quan Thué c¢6 thdm quyén c6 trach
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nhiém théng béo dén phong Kinh té trinh Chu tich Uy ban nhan dén x& Tan Tién huy
quyét dinh cong nhan két qua tring du gia theo quy dinh.

Piéu 19. Quyén va nghla vu clia nguoi tham gia d4u gia

1. Pugc Cong ty dau gia hgp danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoa cung cip
ddy du cac thong tin vé khu dat, 16 dat dugc dau gid ké tir khi niém yét va thong bdo
cong khai viéc dau gia quyén sir dung dat cho dén trude ngay md cude ban déu gia 02
(hai) ngay lam viéc. Ngudi tham gia déu gia quyén su dung dat c6 thé iy quyén bing van
ban cho ngudi dai dién thay mdt minh tham gia dau gia.

2. Chép hanh ding va day dii cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu ciia ngudi tham
gia dau gia quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 125 Luét dit dai 2024 va céc quy dinh
hién hanh cta phap ludt co lién quan.

3. Chap hanh nghiém ttc ndi quy phién déu gia quyén s dung dat ctiia Cong ty du
gia h(yp danh Lam Son Sai Gon chi nhanh Thanh Hoa.

Pic¢u 20. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia

1. Buoc co quan nha nude ¢ tham quyén thyuc hién viée giao dat, cap Gidy chimg
nhan theo két qua tring dau gid; ¢ cdc quyén va nghia vu clia nguoi str dung dét theo
quy dinh cia phép luat vé dat dai.

2. Ngudi tring ddu gid 6 nghia vu nop diy di, ding han tién tring diu gid theo quy -
dinh.

3. Nguoi trung dau gia ghi day du cic thong tin vao glay ndp tién tring ddu gia su
dung dat, 18 phi trudc ba bao gdm: noi dung nép tién, sb 16, s6 mat bing, dia diém du an.

4. Nguoi trung dau gid phai thuc hién theo dung cac cam két khi tham gia dau gia va
két qua tring dau gid quyén sir dung dat do co quan nha nuée c6 tham quyén phé duyét.
Su dung dat ding muc dich. Tuén thu theo quy hoach st dung dat; quy hoach xdy dung
chi tlet hoiic céc chi tiéu quy hoach chi tiét da duoc cap ¢6 thim quyen phé duyét

bicu 21. Xt ly vi pham

1. Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 70 Luat Dau gia tai san nam 2016, Luat sta doi
b6 sung mot s6 didu cua Luat dau gia tai san nam 2024,

2. Ngudi trung diu gia khong nop day du, dung han sé tién trang dau gia theo quy
dinh tai diém b khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh 102/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu,
trén co s¢ van ban cua co quan Thue vé viée khong nop du tién sur dung dat, phong Kinh
té trinh Chu tich UBND xa huy quyet dinh cong nhan két qua trung dau gia. Truong hop
nguoi trang dau gid bi huy quyét dinh cong nhén két qua dau gid do vi pham v¢ thoi han
nop tién sir dung dat thi duoc hoan lai sb tién st dung dat da ndp (ngoai khoan tién dat
coc), nhung khong duoc tinh 1ai va trugt gias khoan tién dit coc cua ngudi nay khong
dugce tra lai, khong duoc tinh 1ai suat va duoc nop vao ngan sach Nha nudge.

3. Thuc hién theo quy dinh tai Nghi Quyét s 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026
cua Chinh phu

4. Nguoi trang dau gia su dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi x1ur ly theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai.

Piéu 22. Dleu khoan chung

1. Khoan tién mua hé so tham gia du gia chi duoc tra lai trong trudong hop phién dau
gid khong dugc t6 chirc. Khong hoan lai tién ho so doi voi ca nhan ¢6 hanh vi vi pham
quy dinh cta phap ludt dau gia trong thoi gian td chue phién dau gia.
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2. Khdch hang da mua ho so, duoc hiéu 1a da tu tim hidu v& khu dét diu gia va co

nhu cdu tham gia ddu gia. TS chtrc hanh nghé ddu gi4 tai san thyc hién cudc dau gia
khong giai quyét bat ky yéu cdu nao cua khach hang trong viéc dé nghi tra lai hd so da
mua va nhén lai khoan tién hd so tham gia ddu gia voi Iy do khéng con nhu cau.

3. Hd so dAu gid tai san duge dang tai cong khai, DE NGHI nguoi tham gia diu gié
tham khéo ky ho so ddu gia trudc khi ndp ho so tham gia d4u gia. Pon vi thuce hién cudc
dau gia khong chiu trach nhiém d6i voi céc truong hop phat sinh do 18i ctia ngudi tham
gia ddu gia khong tim hiéu ky hd so.

4. Quyét dinh cta Déu gid vién didu hanh phién diu gia 1a quyét dinh cuébi cung va
cac bén phai thyc hién theo, df"mg thoi Déu gia vién diéu hanh chiu trach nhiém trude
phép luat vé céc quyét dinh d6. Tét ca céc hanh vi can tré hoat dong cia Pau gid vién,
gdy roi, mét trat tu tai phién ddu gid, de doa, cudng ép Pau gi4 vién... cia nguoi tham
gia ddu gia s& bi xir Iy theo quy dinh cia phép lut.

5. Nguoi c6 tai san déu gid chiu trach nhiém vé tinh phap ly cta tai san. To chirc
hanh nghé déu gia tai san chiu trach nhi¢m tuén thu ding quy dinh phép luét vé trinh tu,
thu tuc dau gid ma khong chiu trach nhiém vé tinh phéap Iy va céc vin dé khdc cé lién
quan dén quyén st dung dét déu gig.

6. Dau gid vién, can bg, nhan vién cua T chire hanh nghé du gid tai san, Don vi td
chuc viée dau gia tai san quyén sir dung dat va nguoi tham gia déu gi4, céc 6 chiec, ca
nhén khéc c¢ lién quan ¢ trach nhiém thue hién Quy ché cudec diu gia nay.

Piéu 23. Giai quyét tranh chip ‘

Moi tranh chip giita cdc bén s& dugc gidi quyét theo cac quy dinh tai quy ché nay.
Céc van dé trong quy ché khong quy dinh thi tranh chap giita cac bén s& duge giai quyét
theo quy dinh tai Luft ddu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 dugc sira déi,
bd sung nam 2024 cta Qubc hoi vé viée dau gid tai san, Luat D4t dai s 31/2024/QH15
ndm 2024 va céc quy dinh phap luét c6 lién quan. -

Diéu 24. T chire thyre hién

- UBND xa Tan Tién, Phong kinh té, Cong ty ddu gid hop danh Lam Son, Cong ty
ddu gia hop danh Lam Son Sai Gon — Chi nhanh Thanh Héa, cdc ca nhan ¢6 lién quan
thue hién nghiém tic Quy ché diu gia nay.

- Trong qua trinh t6 chire thuc hién, néu c6 van dé vudng mic, phat sinh cin sira ddi
hogc bo sung thi Cong ty dAu gi hop danh Lam Son Sai Gon - chi nhanh Thanh Hoéa va
Uy ban nhan dan xa Tan Tién xem xét, quyét dinh.

Noi nhgn: - CONG TY DAU GIA HQOP DANH
= Truso Céngty, Chi nhanh (niém yét); LAM SON SAI GON
CHENHANH THANH HOA

Q- GTAMROC PIEU HANH

- Noi té chike phién ddu gid (niém yét);
- UBND xa Tan Tién (niém Yét);

- Cong TTPTQG —BTP:;

- Nguoi ding ky tham gia ddu gid;

- Luu VP - HS.



